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Temat

Zawarcie znaczgcej umowy kredytowej przez spotke zalezng Emitenta i udzielenie zabezpieczen przez Emitenta

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

Zarzad Cavatina Holding S.A. zsiedzibg w Krakowie (,Emitent’) informuje, ze w dniu 02 grudnia 2024 roku spétka
zalezna Emitenta, tj. Cavatina SPV 25 sp. zo.0. zsiedzibg w Krakowie (,Kredytobiorca”) zawarta zBankiem
Gospodarstwa Krajowego zsiedzibg w Warszawie (,Kredytodawca”) umowe kredytu (,Umowa”), zwigzang z
realizacjg inwestycji biurowo-ustugowej ,Grundmanna Office Park A’ (,Grundmanna A’) w Katowicach przy ul.
Grundmanna oraz ul. Zelamej (,Projekt’; ,Nieruchomos$¢”).

Ponadto, Emitent informuje o udzeleniu przez Kredytobiorce i Emitenta zabezpieczen wierzytelnos$ci wynikajgcych
z Umowy, ktorych warto$¢ oraz przedmiot opisano w dalszej cze$ci niniejszego raportu biezgcego.

W ramach Umowy Kredytodawca udostepnia na rzecz Kredytobiorcy kredyty opisane ponizej (fgcznie ,Kredyty’):

i) kredyt budowlany do kwoty 26 210 000 EUR (stownie: dwadzescia sze$¢ miliondw dwiescie dziesiec tysiecy
euro), przy czym nie wigkszej nizréwnowartos$ ¢ 54% kosztéw Projektu wskazanych w budzecie Projektu, z
przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie naktadéw netto zwigzanych zrealizacjg Projektu (dalej:
,Kredyt budowlany’);

ii) kredyt inwestycyjny do kwoty 26 210 000 EUR (stownie: dwadzie$cia sze$¢ milionéw dwiescie dziesiec tysiecy
euro), przy czym nie wiekszej niztgczna kwota uruchomionego Kredytu budowlanego oraz nie wiekszej niz
réwnowarto$¢ 60% wartosci rynkowej Nieruchomosci, z przeznaczeniem na refinansowanie Kredytu
budowlanego (dalej: ,Kredyt inwestycyjny’);

iii) kredyt odnawialny do kwoty 25 000 000 PLN (stownie: dwadzies$cia pie¢ milionéw zotych) przy czym od dnia 1
marca 2025 roku, kwota tego kredytu zostaje zmniejszona do 9.000.000 PLN (stownie: dziewie¢ milionéw Zotych),
z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie podatku VAT od naktadéw netto zwigzanych zrealizacjg
Projektu (dalej: ,Kredyt VAT”).

Dniem ostatecznej sptaty: (i) Kredytu budowlanego jest 18 wrze$nia 2026 roku (z zastrzezeniem mozZiwo$ci
konwersji tego kredytu w drodze udzielenia Kredytu inwestycyjnego), (ii) Kredytu inwestycyjnego jest 20 wrze$nia
2031 roku, (iii) Kredytu VAT jest 18 grudnia 2026 roku.

Uruchomienie Kredytow jest uzaleznione od spetnienia okreslonych w Umowie warunkéw, m.in. od:

i) przedstawienia poczatkowej wyceny oraz dalszych wycen Nieruchomosci;

ii) ustanowienia okreslonych w Umowie zabezpieczen lub przedstawienia potwierdzen zozenia wnioskéw o
ustanowienie niektdrych zabezpieczen do wiasciwego sadu;

iii) przedstawienia Kredytodawcy polis ubezpieczeniowych potwierdzajgcych zawarcie umoéw ubezpieczenia (w
tym ubezpieczenia Nieruchomosci) przewidzianych w Umowie;

iv) przedstawienia zaswiadczen potwierdzajgcych brak zalegto$ci w podatkach, sktadkach na ubezpieczenie
spoteczne lub innych ptatnosciach naleznych od Kredytobiorcy;

v) dostarczenia innych dokumentéw dotyczacych Projektu, wymaganych przez Kredytodawce, w tym zawartych
umow oraz wydanych decyzji administracyjnych zwigzanych zrealizacjg Projektu oraz zaswiadczen
potwierdzajgcych brak naruszenia przez Kredytobiorce wskaznikéw finansowych przewidzianych Umowsg;

vi) braku istnienia stanu naruszenia Umowy.
W Umowie przewidziano m.in. nastepujgce przypadki naruszen:

i) niespetnienie w terminie przewidzianym Umowg ktéregokolwiek ze $wiadczen pienieznych, o ktérych mowa w
Umowie,

ii) naruszenie zobowigzan do utrzymywania wskaznikéw finansowych przewidzianych w Umowie na wymaganym
poziomie, w tym w zakresie wskamnikow LTC, LTVi DSCR orazwymaganego poziomu kapitatow witasnych
Kredytobiorcy;

iii) wykorzystanie $rodkéw udostepnionych w ramach Kredytéw w spos6b niezgodny z celami okreslonymi w
Umowie,
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zaciggania przez niego zadtuzenia finansowego;
V) zaprzestanie przez Kredytobiorce realizacji Projektu lub zawieszenie jego prowadzenia na okres dtuzszyniz3
miesigce;.

Z chwilg wystapienia przypadku naruszenia, na warunkach okreslonych w Umowie mozliwe jest, m.in.:
i) zwiekszenie wysokos$ci odsetek naliczanych od ptatnos$ci naleznych od Kredytobiorcy z tytutu Umowy;
i) odmowienie wyptaty srodkow z tytutu Kredytéw, w catosci lub w czesci,

iii) wypowiedzenie Umowy;
iv) zadanie przez Kredytodawce od Kredytobiorcy przedstawienia planu naprawczego;
v) zgdanie ustanowienia dodatkowych zabezpieczen.

Postanowienia Umowy przewidujg takze przypadki obowigzkowej wczesniejszej sptaty Kredytdw na zasadach iw
przypadkach szczegétowo opisanych w Umowie m.in. w razie zmiany kontroli nad Kredytobiorcg bez zgody
Kredytodawcy lub zbycia Nieruchomosci bez zgody Kredytodawcy.

Oprocentowanie Kredytéw jest zmienne i wynosi w ujeciu rocznym sume: (i) stawki bazowej EURIBOR 1M oraz
marzy Kredytodawcy — w przypadku Kredytu budowlanego, (ii) stawki bazowej EURIBOR 3Moraz marzy
Kredytodawcy — w przypadku Kredytu inwestycyjnego oraz (iii) stawki bazowej WIBOR 1M oraz marzy Kredytodawcy
—w przypadku Kredytu VAT.

Marza Kredytodawcy wynosi w odniesieniu do:

i) Kredytu budowlanego - 2,7% w stosunku rocznym,
ii) Kredytu inwestycyjnego - 2,6% w stosunku rocznym,
i) Kredytu VAT — 2,1% w stosunku rocznym.

Umowa przewiduje rowniez zawarcie przez Kredytobiorce z Kredytodawcg umowy zabezpieczajgcej ryzyko zmiany
stép procentowych lub kurséw walut w odniesieniu do niektérych zobowigzan wynikajgcych zUmowy (,Umowa
Hedgingowa”).

Na zabezpieczenie sptaty Kredytow orazinnych wierzytelnosci Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy, Kredytobiorca

ustanowi lub spowoduje ustanowienie m.in. nastepujacych zabezpieczen:

a. hipoteki umownej fgcznej o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowionej na Nieruchomos$ci na rzecz

Kredytodawcy, na zabezpieczenie wierzytelno$ci z tytutu Umowy, do sumy hipotecznej 50.800.540,00 EUR;

b. hipoteki umownej fgcznej o drugim w kolejnosci pierwszenstwie zaspokojenia ustanowionej na

Nieruchomosci, na rzecz Kredytodawcy, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Umowy Hedgingowej, do sumy

hipotecznej 6.000.000,00 EUR;

c. zastawy finansowe oraz zastawy rejestrowe o najwyzszym pierwszeAstwie zaspokojenia ustanowione na

srodkach zdeponowanych na rachunkach bankowych Kredytobiorcy wskazanych w Umowie na zabezpieczenie

roszczen Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy oraz zdrugorzednym pierwszenstwem zaspokojenia na

zabezpieczenie roszczen Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy Hedgingowej;

d. zastawy finansowe oraz zastawy rejestrowe o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na
szystkich udziatach w kapitale zakltadowym Kredytobiorcy, ustanowione przez Emitenta na zabezpieczenie

roszczen Kredytodawcy wynikajacych zUmowy oraz zdrugorzednym pierwszenstwem zaspokojenia na

zabezpieczenie roszczen Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy Hedgingowej;

e. petnomocnictwo do rachunkéw bankowych, o ktérych mowa w lit. d. powyzej wraz zdyspozycja blokady

zgromadzonych na nich $rodkoéw, udzielone Kredytodawcy przez Kredytobiorce;

f. przelew wierzytelno$ci przystugujacych Kredytobiorcy z tytutu m.in.: (i) umoéw ubezpieczenia wskazanych w

Umowie, (ii) umow najmu powierzchni w Nieruchomosci i ich zabezpieczen, (iii) umoéw zawartych z Cavatina GW

sp.z0.0. (generalnym wykonawcg), a takze z tytutu udzielonych w ramach tych umoéw gwarancji i rekojmi oraz (iv)

umowy o zarzgdzanie Nieruchomoscia - na zabezpieczenie roszczeh Kredytodawcy z tytutu Umowy i Umowy

Hedgingowej;

g. umowa wsparcia zawarta pomiedzy Kredytodawcg, Kredytobiorca i Emitentem, zobowigzujgca Emitenta do

pokrycia ewentualnych przekroczonych kosztéw realizacji Projektu;

h. umowa podporzgdkowania zwarta pomiedzy Kredytodawca, Kredytobiorcg, Emitentem, oraz innymi

wierzycielami finansowymi Kredytobiorcy, bedgcymi jego podmiotami powigzanymi, ustanawiajgca

podporzadkowanie ich wierzytelno$ci wobec Kredytobiorcy wierzytelnosciom Kredytodawcy wzgledem

Kredytobiorcy z tytutu Umowy i obejmujaca przelew wierzytelno$ci podporzadkowanych na zabezpieczenie

roszczen Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy i Umowy Hedgingowej;

.o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji na rzecz Kredytodawcy przez Kredytobiorce oraz Emitenta, w formie aktu

notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 oraz6 Kodeksu postepowania cywilnego;

.umowa przeniesienia srodkoéw pienieznych na wtasno$¢ Kredytodawcy (kaucja zabezpieczajgca przewidziana w

przepisach prawa bankowego), zawarta pomiedzy Kredytodawca a Kredytobiorca.

Poza powyzszym, Umowa zawiera réwniezinne postanowienia powszechnie spotykane w umowach tego rodzaju.
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CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJINA

(skrécona nazwa emitenta) (sektor wg. Kasyfikacji GPW w W-wie)
30-552 Krakow
””” (od pocztowy)  (miejscowoss)
Wielicka 20
S @icay (humen)

(telefon) (fax)

ir.contact@cavatina.pl
””””””””” (emai) )
6793154645 368028192
””””””””” wNPy ~ (REGON)

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data mieg i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
r024-12-02 Rafat Malarz Prezes Zarzadu

r024-12-02 Daniel Draga iceprezes Zarzadu

r024-12-02 ISzymon Bedkowski iceprezes Zarzadu
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